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Im sonnigen Schoftland, Sudlage

CHF 850'000.00

excl. 50 % der Verschreibungskosten

Steuerfuss 2010 der Gemeinde Schéftland fir natirliche Personen 108 %

EFH Villa Badweg 1

1 renoviertes Einfamilienhaus
mit 7 Y2 Zimmer

GB Nr. 1022 / Parzelle 1237/ Plan 46 / 10.63 a
ca. 200 m2 Wohnflache / 1350 m3 Rauminhalt

Verkauf und Information :

Beat Michael Walty

dipl. Arch. FH STV VBI,
Grundstiicksachverstandiger BDGS
Gerichtsgutachter im Bauwesen

079 208 48 04
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Das Villa ahnliche Einfamilienhaus am Badweg 1 in 5040 Schéftland ist seit Jahrzehnten im Besitz
der Familie Walty, zuerst eigen genutzt, dann mehrfach renoviert und vermietet. Nun wird die
Liegenschaft veraussert.

Die Liegenschaft wurde vor ein paar Jahren umfassend renoviert , Fassade, Fenster, Dach, Kamin,
Elektro, Sanitar, Bodenbeléage, etc.

Das Badezimmer im Dachgeschoss ist komplett neu seit 20 06, Kiiche und Bad im Erdgeschoss
sind etwas verspielt in ihrer Architektur, jedoch in gutem Zustand.

Das Haus wird in seinem Zustand verkauft oder in Absprache umgebaut nach lhren Winschen.

Ein wunderbarer Garten mit viel Platz fur spielende Kinder und einen produktiven Nutzgarten,
Haustiere oder einfach um die sonnigen Tage im Freien zu geniessen. Der Dorfbach Suhre ist gleich
nebenan, die Hochwasserproblematik gibt es seit einer Wehrbaute und einem Schutzdamm schon
lange nicht mehr.

Gerne zeige ich Ihnen dieses Bijou persoénlich.

Schoéftland :

Sport- und Freizeitanlagen wie Freibad, Sportplatze , Vita Parcours etc. sind ebenso wie
MIGROS, Bahnhof und Schulen bequem zu Fuss in ein p  aar Minuten zu erreichen.

Schéftland ist ein Schulzentrum vom Kleinkindergarten bis zur Bezirksschule (Progymnasium),
Musikschule, Schulsport, 36 Sport- und Freizeitvereine, Frauenvereine etc. — Mit 3 Banken, 7 Tage
Café, COOP, MIGROS, Boutiquen, Goldschmied, Sportfachhandler, Kino, Bar, einem 15 Punkte
Gault Millau Restaurant, ... einfach alles was man in einer aufsteigenden Gemeinde zum Wohl der
Bevolkerung tut und pflegt. — und in 10 Minuten ist man per Auto, in 20 Minuten per OV in Aarau, in 5
Minuten auf der Al (Aarau West). Trotzdem ist das Dorf ruhig, da eine Umfahrungsstrasse seit
Jahrzehnten den Verkehr aus dem Dorf nimmt, Lastwagen dirfen den Dorfkern nicht befahren — Der
Hallwilersee oder auch Luzern sind per Auto in 30 Minuten erreicht und innert einer Stunde stehen
Sie im Sérenberg oder Engelberg auf den Skiern.

www.schoeftland.ch
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Bauland 1063 m2 a CHF 325.00 CHF 345'475.00
Volumen Neubau 1350 m3 a CHF 650.00 CHF 877'500.00
Baunebenkosten CHF 70'000.00
Total Neubau CHF 1'292'975.00
Entwertung nach Alter 1946 /2010 =64 avon 150 a =42 % - CHF 400'000.00
Renovation 1997 und 2003 CHF 180'000.00
A : Total Realwert 2010 CHF 1'072'975.00
Ertragswert Miete aktuell CHF 30'000.00
Kapitalisierungsgrad 3.25% CHF 923'080.00
B : Total Ertragswert 2010 CHF 900’000.00
Mischwert = Marktwert 2xB+1xA:3) CHF 950 '000.00
Verkaufsansatz Sonderpreis CHF 850'000.00

Im Kaufpreis nicht inbegriffen:

Im Zusammenhang mit der Vertragsbeurkundung und Eigentumsibertragung die Beurkundungs-,
Grundbuch- und Notariatskosten sowie die Handénderungssteuer.

Beurkundungs- und Gebuhren fur die Grundpfanderrichtung (Schuldbrieferrichtung fur
Hypotheken)

Allenfalls neu erhobene 6ffentliche Abgaben und Gebuhren, welche zum Vertragszeitpunkt noch
nicht in Kraft oder bekannt sind.

Schoéftland, Dienstag, 9. Méarz 2010




Dreistein AG
Immobilien. Gutachten. Schlichtung.

Picardiestrasse 5
CH - 5040 Schoftland
T +41(0)62 739 20 38
F+41(0)62 72129 38

Beat Michael Walty

M +41(0)79 208 48 04
Esther Walty

M +41(0)79 471 48 00

info@dreistein-immo.ch
dreistein-immo.ch

DREISTEIN|




Dreistein AG
Immobilien. Gutachten. Schlichtung.

Picardiestrasse 5
CH - 5040 Schoftland
T +41(0)62 739 20 38
F+41(0)62 72129 38

Beat Michael Walty

M +41(0)79 208 48 04
Esther Walty

M +41(0)79 471 48 00

info@dreistein-immo.ch
dreistein-immo.ch

DREISTEIN|




Dreistein AG
Immobilien. Gutachten. Schlichtung.

Picardiestrasse 5
CH - 5040 Schoftland
T +41(0)62 739 20 38
F+41(0)62 72129 38

Beat Michael Walty

M +41(0)79 208 48 04
Esther Walty

M +41(0)79 471 48 00

info@dreistein-immo.ch
dreistein-immo.ch

DREISTEIN|




Dreistein AG
Immobilien. Gutachten. Schlichtung.

Picardiestrasse 5
CH - 5040 Schoftland
T +41(0)62 739 20 38
F+41(0)62 72129 38

Beat Michael Wilty

M +41(0)79 208 48 04
Esther Wdlty

M +41(0)79 471 48 00

info@dreistein-immo.ch
dreistein-immo.ch

-
Z
=
~
N
=
a2
a







